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SATZUNG

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. |, S. 2256, berichtigt S. 3617), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBI. I,
S. 949), und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Stadt Gifhorn
am 18.11.1982 diesen Bebauungsplan Nr. 51/81, Teilbereich 4, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Gifhorp, deén
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A. PLANZE ICHENER

Stadtditeltor
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TEXTLICHE FESTSE TZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BBauG in Verbindung mit der Ver-

ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1757).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

WR Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNvO)

Zuldssig sind:
Wohngebdude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen

Die nach § 3 ABs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Lé&den, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewer-
bes sind nicht zul&ssig.

(§ ¥ Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet Zuldssig sind:
(§ 4 BauNVO) 1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung dienenden
Ldden und Schank- und Speise-
wirtschaften
3. Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke
Nicht storende Handwerksbetriebe
sind nicht zuldssig.
(§ v ABs. 5 BauNVO)
Nicht zuld@ssig sind ebenso:
1. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes
2. sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe
3. Antagen fir Verwaltung sowie
fiur sportliche Zwecke
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
6. Stdlle fur Kleintierhaltung als
Zubehor zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen
(9 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
- 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
" Zah! der Vollgeschosse

als Hochstgrenze
(§ 17 Abs. 4 BauNVO)

04 Grundflachenzah! - GRZ
(§ 19 BauNVO)

Geschof3fldachenzah! - GFZ Bei der Ermittlung der Geschof3fla-
(§ 20 BauNVvO) che bleiben die Fidchen von Stell-
pldatzen und Garagen in Vollgeschos-
sen unbericksichtigt (§ 21 a BauNVO).

3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG)

0 Offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

a Abweichende Bauweise Gartenhofhaduser (§ 17 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

s Baulinie

(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Auf dieser Linie mufl gebaut werden.
Ein Zurlckspringen um max. 1,6 m
auf eine Breite von max. 2,5 m ist
als Ausnahme zuldssig.

Geb&dude und Geb&dudeteile durfen
diese Linie nicht Uberschreiten. Ein
Vortreten um max. 0,8 m auf einer
Breite von max. 2,5 m ist als Aus-
nahme zuldssig.

essmussmess Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

burcn Baulinie una Baugrenze wer-
den die Uberbauren Grundstiicksfla-
chen festgesetzt. Das ist der Teil
des Baugebietes, auf dem bauliche
Anlagen errichtet werden durfen.
im Einzelfall darf jedoch der be-
baubare Grundstiicksanteil (die zu-
ldssige Grundfldche) der Baugrund-
stiicke gem. § 17 BauNVO nicht
Uberschritten werden.

/ Uberbaubare Grund-
/ stiucksfldche

(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Nebenaniagen im Sinne des § 14 Bau-
NVO sind zul&ssig, aufBer solche fiur
Kleintierhaltung.

Nicht Uberbaubare
Grundsticksfldachen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

<+— Stellung der baulichen
Anlagen

Auch Firstrichtung, soweit eine ent-"
sprechende Dachform festgesetzt ist
(siehe Gestaltungsvorschrift).

4, Offentliche Verkehrsfldchen (§ 9 Abs., 1 Nr. 11 BBauG)
Verkehrsstrafle

StraBenbegrenzungslinie

Aufteilung nur nachrichtlich

Gehweg
\StraBenbegr‘enzungsl inie

Verkehrsberuhigte StraBeMWohnweg

TTT

! \StraBenbegrenzungslinie
_ Mischfidche m. Parkplatzen
“StraBenbegrenzungslinie

FuBweg

_Straflenbegrenzungslinie
_ FuBweg (Radwege zuldssig)
\Straﬁenbegrenzungslinie

5. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

‘ ) Umformerstation
@ Abwasserpumpstation
6 Griunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Grunfldachen

Zweckbestimmung:

offentliche Parkanlage

(Spielplatzeinrichtungen

sind zuldssig)

@ Kinderspielplatz

E private Grinanlage

% Fldchen fur die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 3BauG)
Flachen fiur die Forst-
wirtschaft
8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die Flachen sind mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Offent-
lichkeit zu belasten.

Mit Leitungsrechten
ERRER 9

zu belastende Fldchen

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Vorkehrung gegen

L= — T
Larmschutz

10. Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

' Erhaltung von Baumen
. Erhaltung von B&dumen

(Lage symbolisch)

(Lage eingemessen)

Fldchen mit Bindungen Der Mischwaldbestand ist zu erhal-
fir Bepflanzungen und ten und zu pflegen.

fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und
Gewaéassern

. Abgrenzung unterschied-
+eeeeeee |icher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

12. Grenze des rdumlichen Geltungs-
BN BN hereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs, 7 BBauG)

13.
EEEEER Vom SatzungsbeschluB ausgenommener Bereich

Sonstige Darstellungen
———o—— Katastergrenzen

3
?0 Flursticksnummer

237
/ Vorhandene Hauptgebdidude

IID:D Vorhandene Nebengebiude

StrafBen-, Platz-,
Flachenbegrenzung

#A~—160— VermaBung

il e Sichtdreieck

== Zugehorigkeitshaken
Flachen mit gleicher Nutzungsschablone

Siehe Genehmigungsverfugung des LK. GF vom 08.03.1983 e

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 18.11.1982 dem gednderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrdnkte Beteiligung
gem. § 2a Abs.7 BBauG beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von §2a Abs.7 BBauG wurde
am 28.01.1983 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gifhorn,den 28.01.1983

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 23.3.1982.... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5”.81.1."?.4 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem&B § 2 Abs. 1 BBauG am ........... -
ortsiiblich bekanntgemacht worde
Gifhorn, den 233

LU L L )

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage:

Erlaubnisvermerk:
teilt durch das Katasteramt
Az.: A3-7/82

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlaqen sowie Strafen,
Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom 39.3.1982 .. .. ..). '

Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Gifhorn

..... seseinasnssrsnsesnrenery TN ssssoBes

09.Dez 1802

Unterschrift

Der v ffes Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Freien
Planungsgruppe Berlin GmbH.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 2]9]982 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 5]0]982 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauun%splanes und der Begrindung haben vom
4...... gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich

13.J0.1982 bis . 15119

ausgelegen.

Gifhorn, den ..]5.'.1.1'.1982

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem3B § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sit-
zung am . I§HI?82; 22021983 515 Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

22.02.1983
Gifhorn, den ... MR et rese

Der Bebauungsplan ist mit Verfigung der Gepehmi sbehdrde
fandkreis Gifhorn, . .. vviinnnne.. (AZ.: &,“) vom heu-
tigen Tage unter Auflagemmii-iMalgaben gemil § 11 im=dlenbindune
il D Srdiomds BBauGC semelmiatitetwerse genehmigt.

L I A I B R K

Gifhorn, den .o.‘.-..o.3. ms. PR

Genehmigungsbehtrde .........

L%Rﬂi GIFHORN
Oberkreisdirektor
im Auftrage

I A B ]

Flurkartenwerk, Flur: 40 .,41.,42 .. MaBstab:...1000 .
Vervielfdltigungserlaubnis fir die Planunterliage er-

Der Rat der Stadt Gifhorn ist den in der Genehmigungsverflgun
MO casssannsssssnssus URBul sssnsnsssssssse) SN
MaBgaben in seiner Sitzung am .............. beigetr

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der A gen/MaBgaben vom
3 gffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlj N Auslegung wurden am ....ssesvsees

ortsublich bekanntge

Gifhorn,

L I R A
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Stadtdirektor

Dig Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemd&R § 13 B.BauG am
. 05 AF8Y 1 Amieviat Fiin .chn . banalWress. | Giktorm. .

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsple’n ist damit am “x”‘“‘ rechtsverbindlich
geworden.

Gifhorn, den ‘4”\ 6'3 .......

P R R R R R T T e R NN REE R EEEEE RS R

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht geltend gemacht
worden.
Githeorn, BN ..icssvsssessssssssonese
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